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ik Stadt Aach/Hegau
Landkrels Konstanz .

o sant

Satzung

iiber den Bebauungsplan * Auf dem Bohl ®

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni
'1960 (BGB1. I S.341, BGBl. IITX 213-1) geandert durch die Gesetze
vom 21. Mirz 1961 (BGBL. I S$.241), vom 24. Mai 1968 (BGBL.I S.503),
vom 23. Juni 1970 (BGBl. I $.805) und vom 7. Juni 1973 (BGBL. I $.873)
§§ 3 abs. 1, §§ 7, 8, 9, 16 und 111 und 112 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.BLl. 8.331),
gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 1973 (GQS,BL. S« 207 )

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeoxdnung fir Baden-Wirttemberg vom
25, Juli 1955 (Ges.Bl. S5.129) in der zuletzt gednderten Fassung

hat der Gemeinderat aﬂlaihiﬂa1L3§ZEL" den Bebauungsplan Flir das
Baugebiet "Auf dem Bohl' als Satzung. beschlosser

§

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Plan (§ 2 Nr. 3).

§ o

‘Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauvungsplan besteht aus:

1, Ubersichtsplan

2. Begriindung

3, Plan (mit Bebauungsvorschriften)
4, StraBenlidngsschnitt

5. Geldndeschnitten

§ 3

Ordnungswidri qLOJLfﬂ

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den avf Grund von

S 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwlderhandelt,



§ 4

Ihkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

Aach 30, April 1975
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Der obengenannte Bebauungsplan wurde am ..eecececerccooscoses

VOR wevcooeoonoonscnsssesacss 1N soieccososssorsavoessasosssnece

genehmigt,

Genehmigung und Auslegunq Wurden a8m ...ecevececesoscosssccccoe

bzw, in der Zeit VON ,.eescsseascee DIS cevecoscorosscaoseses
*

AUTCH v vevvoevscnnssneennes. OFFfentlich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan ist damit am ...ececeeeceasocoose
5 * % ’
in Kraft getreten
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(Ort, Datun)
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Unterschrift

*) Fir die Bekenntmachung gilt § 12 BBauG, Im iibrigen ist die
Srtliche Bekanntmachungs-Satzung sinngemdf anzuwenden.

*¥%) Der BebabnnquWan wvird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich
(§ 12 BRauG), also mit dem Tag seinerm Verdffentlichung

im amtlichen Verkiindigungsblatt bzw. bel Bekanntmachung durcn
ushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushangefrist.
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Bebauvungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

§§ 1 und 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGB1.I S. 341, BGBL.III 213-1), gedndert durch die Gesetze vom
21. Mirz 1961 (BGBL.I S$.241), vom 24, Mai 1968 (BGBL.T S. 503),
vom 235 Juni 1970 (BGB1.I 8. 805) und vom 7. Juni 1972 (BGBl.I

s. 873), '

§6 1 bis 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baulv0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26, Nov.1968
(BGB1.I S. 1237) berichtigt am 20. Dez. 1968 (BGB1.1969 I, S.11),

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
sowie iiber die Darstellung des’ Planinhaltes (Planzeichenverordnung
vom 19.Jan.1965 (BGB1.I S. 21, IIT 213-1-),

§ 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des Bundeshaugesetzes vom 27. Juni 1961 (Ges,Bl. S.208), gedndert
durch Verordnung vom 16, Mirz 1965 (Ges.Bl. 8. 62) und vom 30.
Januar 1973 (Ges.Bl. $.19), Co

§ 3 Abs. 1. §§ 7, 8, 9, 16 und 111 und 112 Abs.1 und 2 der Landes-

bauordnung fiir Baden-wiirtt. (LBO) vom 20.6,1972 (Ges.Bl. S. 351),
gedndert durch Gesetz vom 19. Juli 1973 (Ges.Bl. S.227);

Baugebiete

Der gesamte riaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet gem, % 4 BauNVO. Ausnahmen nach § 4 Abs.(3)
sind nicht zugelassen, Einschrinkende Festsetzungen der Nutzungen,
wie sie in § 4 (4) und (5) vorgesehen sind, sind nicht erforderlick

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BauNVO sind unzuldssig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNvO sind als
Ausnahme zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ, der GeschoBfldchenzahl GFZ
und der Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungs-
plan.

Die Zahl der Vollgeschosse ist als HOchstgrenze festgesetuzt,
Ausnahmen nach § 17 Abs.(5) BauNVO sind nicht zugelassen,
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Eine Ebrhdhung der zuldssigen GeschoBfldche gem. § 21a Abs. (5)
BaulVO, um die Fldche notwendiger Garagen, die unter Geldnde-
oberfliche hergestellt werden, ist unzuldssig.

berbaubare GrundstiicksFfldache

Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen sind allseitig durch Bau-
grenzen bestimmt,

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
im Sinne decs § 14 BauNVO unzuldssig (s. auch Abschn. 3).

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise - nur Einzelhiduser
zuldssig - Ffestgesetzt (gem. § 22 Abs.2 BaulNVO)

Flir die Stellung der Gebdude wurde die Firstrichtung und Dach-
FPorm festgesetzt.

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargren--
zen muB der LBO in ihrer neuen Fassung mit Giiltigkeit vom
1. Juli 1972 (Bekanntmachung 20. Juni 1972) entsprechen.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebduden wird ebenfalls
durch die LBO (wie Zifferj71) bestimmt.

Baugestaltung

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein Rechteck bilden. Dabei
soll die Mindestldnge der Gebdudeldngsseite bei eingeschossigen
Gebiuden 9 m und bei zweigeschossigen Gebduden 11 - 12 m betragen.

Die Sockelhdhe der Gebdude (HOhe der Oberkante des dertigen Erd-
geschoB fusbodens), dart hangseitig nicht mehr als 0,40 m Letragen,

Im Bereich der Hanglage (stark geneigtes Geldnde)dilrfen die
Gebdude talseitig mit einem HauptgeschoB (IU) als UntergeschoB
in Erscheinung treten, Das Untergescho wird als HauptgeschoB
gerechnet, wenn die Hohe vom Gelinde bis Oberkante ErdgeschoB-
FuBboden im Mittel mehr als 1,20 m betragt (§ 2 (8) 2. LBO).

Die Dachneigung wurde bel der oberen Hiduserreihe mit 20 - 26°
und bei der mittleren und unteren Hiuserreihe mit 26 - 32
festgelegt,



8.4

8.5

9.4

10.

11.

11,

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nichtgldnzendes Material
zu verwenden,
Naturfarbenes Asbestzementmaterial 1ist: nicht zugelassen.

Kniestdcke sind nur zuldssig bis hochstens 0,30 m.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zugelassen.
Die Belichtung und Beliiftung von Wohnrdumen im Dachgeschof
miissen durch Giebelfenster oder liegende Fenster erfolgen.

Garagen

Soweit GAragen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden,
sind sie mit Flachdach zu versehen und diirfen in der Einfahrt die
Hohe von 2,50 m (AuBenmaB) nicht {iberschreiten (§ 7 LBO).

Garagen kbnnen auch in Verbindung mit dem HauptbaukOrper
errichtet werden und sind dann unter einer einheitlichen
Dachform zusammenzufassen, Es gelten dann jedoch die seitlichen
Grenzabstinde wie Ffilir Hauptgebiude nach der LBO (siehe Abschn.

7.1).

Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze erstellt werden,

sind sie vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen
unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5,50 m von der
StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zuldssig.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Plitzen sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten, Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstdndigen Strduchern, Holz- und
Scherenziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzungen wie vor.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig,

Die GesamthBhe der Einfriedigungen darf das MaB von 1,00 m nicht
iiberschreiten., Im Bereich der Sichtdreiecke und StraBeneinmiin-
dung darf die HOhe der Einfriedigung max. 0,70 m betragen.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit konnen an StraBeneinmiindungen
wveitergehende Einschrédnkungen verlangt werden.,

Antennenanlagen

Fiir das Baugebiet so0ll je Haus nur eine Fernsehantenne {iiber
Dach montiert werden. Beil Errichtung und Betreibung einer Ge-
meinschaftsantenne durch die Gemeinde besteht AnschluBpflicht.



"2.

13.

Plahvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
polizeibehdrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhdu-
ser und erforderlichenfalls weitere Ergdnzungen durch ent-
sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG
und § 94 LBO.

30, April 1975
Aach’ den ....?.‘......0‘.."'




Begriindung

zum Bebauungsplan der Stadt Aach fir dag Gebiet "Auf dem BRonlt

I. Allgemeines

Nach dem Landesentwicklungsplan von Baden-Wirttemberg ist Aach
dem 1sndlichen Raum des Bodenseegebietes im strukturarmen Raum
des Landkreises Konstanz zugehdrig; Aach ist selbstdndige
Verwaltungseinheit und dem Nahbereich des Unterzentrums kngen
im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Singen zugeordnet,

Das Regierungspridsidium Freiburg hat mit Erlag vom 16.12.74 den
Flichennutzungsplan der Stadt Aach genehmigt. Der Bebauungsplan
Plir das Gebiet "Auf dem Bohl" wurde aus diesem genehmigten

Elichennutzungsplan entwickelt,

Die Stadt Aach ist eine Wohngemeinde mit guten gewerblichen
Ansitzen, Sie ist mit der Aachquelle ein bekanntes Iahcrhslungsu
und Ausflugsziel und zdhlt noch zum Erholungsraum Hega

Nach den Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes I ?aduanbriiom
berg dlirfte die Stadt in sinnvoller Weilterfihrung der gegebenen
Ansitze auch flir die Zukunft ihre bisherige Struktur im wesent-
lichen beibehalten und weitere Wohnfunktionen im Gesamtverflech-

tungsbereich ilbernehmen.

I1. AnlaB zur Planaufstellung

Die Stadt hat z.72t. zur Deckung vorliegender Baulandnachfragen
von Biirgern der Stadt keine Baufldchen mehr zur Verfugung, Unter
Zugrundelegung einer im Fliachennutzungsplan ndher untersuchten
Nettobesiedlungsdichte von 60 E/ha ergeben sich fiir 1,5 ha
Bruttobaufliche 1,5 ha x 60 BE/ha = rd, 90 E flr das Baugebiet
"Axf dem Bohl'M,

Die {iberplente Fliche ist im genehmigten Flachennutzungsplan als
Baugebiet mit ca. 1,5 ha ausgewiesen und soll als erste und vor-
dringliche Mefnahme sur Deckung des Pauwlandbedarfs herangezogen

werden .




Auf Grund einer Ortsbesichtigung mit dem Landratsamt Konstant

- yurde die vorhandene Bebavung im Bereich der Parzelle 2892/2
in die Grenze des riumlichen Geltungsbereiches mit einbezogen,
so daB die iiberplante Bruttofldache insgesamt rd. 2,4 ha betrdgt.

IIT. Planung
Rechtsgrundlagen:
Bundecsbaugesetz vom 23.6.1960;

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
56.11.1968 (BGBL.I S.1237) berichtigt am 20.12.1968 (BGBL, 1969
S. 11);

Landesbavordnung Fiir Baden-Wirtt. vom 20.6,1972 (Ges.Bl. Baden-
Wwirtt., S$.351) insbesondere §§ 111, 112, gedndert durch Gesetz
vom 19.Juli 1973 (Ges.Bl. 8.227);

Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGB1.I- S.21);

Fiir das Gebiet bestehen bisher keine Bebauungsvorschriften,

Das Planungsgebiét nAuf dem Bohl" liegt im Nord-Osten der Stadt
und ist ein nach Siiden geneigter Hang. Es schlieBt direkt an die
bestehende Bebauung an und ist vor allem von der Lage zur Himmel s-
richtung Ffilr eine Wohnbebavung pradiasteniert.

Tm Rahmen der Anhdrung der Trager Offentl.Belange zum FNP vurde ven
der Bezirksstelle Piir Naturschutz und Landschaftspflege Freiburg
aus landschaftspflegerischen Gesichtspunkten eine ndrdliche Be-
grenzung dieses Gebietes bis zur Héhenlinie 510 gewiinscht., Diesen
wunsch wurde von Seiten der Gemeinde entsprochen. Die Hohenlini=s
510 ist im Plan ersichtlich.

Alle ubrigen TOB haben der Ausweisung des Baugebietes zugestimmt.

Die verkehrsmifige Erschliefung und Verbindung zum Stadtgebiet
erfolgt iiber die Ortsverbindungsstrafe Aach-Orsingen. Die wvon der
OrtsverbindungsstraBe aus in das Baugebilet fihrende Stichstrage
endet in einem Wendeplatz, der mit einem Radius von 9 m sO ausge-

legt ist, daf auch Lastwagen und Miillwagen wenden konnen,



Die Linienfithrung der StichstraBe ergibt sich zwangsliufig aus
der Topographie des Gelindes, wobei der Forderung der verkehrs-
maBigen Erschliefung jedes Baugrunds{ﬁckes entsprochen wurde.
Aufgrund der Gesamttiefe von ca. 100 m ergeben sich dabeil dreil
Hiuserreihen. Von dem Wendeplatz aus flihrt zur Verkiirzung des

ey

FuBgiangerveges zur Stadt eine direkte fuBliufige Verbindung (¥9)
zur Ortsverbindungsstrage.

Bauliche Nutzung

Das gesamte Baugebiet wurde als WAmGebiet‘(Allgemeines Wohnge-
biet gem. § 4 BauNV0) ausgewiesen. Dem Wohnen kommt dabei VOi-
rangstellung gegeniiber jeder sonstigen Art menschlicher Betdati-
gung zu. Aus dieser Sicht wurden die Ausnahmen nach § 4 Abs.(3)

Nr.2 - 6 nicht zugelassen.

Als MaB der baulichen Nutzung wurden dabei weitgehend die
Hochstwerte des § 17 BaulNVO festgesetzt. Lediglich im oberen
Bereich erfolgte eine Reduzierung, um eine aufgelockerte Bebauun:s
auch im Hinblick auf das Landschaftsbild zu gewdhrleisten,

Die Werte betragen im einzelnen:

Fiir die obere Reihe bei I + IU-geschossiger Bebauung GRZ 0,4,GFZ & -

fiir die beiden unteren Reihen bei I+IU~gesch.Beb}

und bei II-geschossiger Bebauung GRZ 0,4, GFZ T, 7

Als Bauweise wurde die offene Bauweise festgesetzt, wobeil zur
stddtebaulichen Ordnung nur Einzelhduser zugelassen werden,

In diesem Zusammenhang ist auch die Festlegung der Firstrichtung
zu sehen, '

Die HShenentwicklung der Bebauung wurde im oberen Bereich auf
max. 1 VollgeschoB und 1 anrechenbares UntergeschoB und inm mitt-
leren uwnd unteren Bereich auf max. 2 Vollgeschosse begrenzt,
Hierdurch wird der landschaftlichen Gegebenheit Rechnung getrager
und gewdhrleistet, daB sich das Vorhaben in das Erscheinungsbild
und die besonderve Bigenart der Landschaft einfiligt. Eine Bebauunc
iiber zwel Vollgeschosse wdre weithin auffallender und wirde zu -

einer verstirkiten Zersisdlung der Landschaft flihren,



Ver- und Entsorgung
1

Wagsserversorgung:

Die Stadt Aach hat eine eigene zentrale Wasserversorgung. Die
Versorgung fiir das Neubaugebiet "Auf dem Bohl" erfolgt in Erwvei.-
terung des bestehenden Ortsnetzes, Der zusdtzliche Bedarf filir das
Baugebiet wird durch die vorhandenen Anlagen voll gedeckt,

Abwasserbeseitigung:

Die Beseitigung der anfallenden Abwdsser erfolgt iiber die neu

zu bavenden Xanalleitungen (im Mischsysfem) des Baugebietes in
das bestehende Kanalisationsnetz der Stadt. Aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten muBte zwischen den beiden unteren
Hauserreihen ein Leitungsrecht vorgesehen werden. Die Gemeinde
ist Mitglied des Abwasserverbandes Hegau-Nord und wird nach
Fertigstellung der Verbandskldranlage in Ramsen die gesamten Ab-
wdsser dieser Anlage zufithren. (Ausgiebige Erliduterung siehe
Erlduterungsbericht zum FNP),

Elektroversorgung:

Die Stromversorgung der Stadt erfolgt durch das Elektrizitits--
werk Aach und kann als ausreichend bezeichnet werden. Fiir die
Versorgung des Neubaugebietes erfolgt eine Erweiterung des beste-
henden Ortsnetzes. Der Ausgleich der gesteigerten Nachfrage ist
gewdhrleistet (siehe Erliduterungsbericht zum FNP).

Erforderliche Netzumspannstellen kdnnen gem, Ziff., 3.2 der
Bebauungsvorschriften von dem EVU festgelegt werden,

Stiddtebauliche Daten:

Fldchen des Planungsgebietes (Bruttobaufliche) 2,43 ha
Verkehrsfldche (Fahrbahnen, Gehwege, FuBwege) 0,22 ha

Nettobaufldache 2,21 ha



Maximale Bebauungsmdglichkeit

Obere Reihe 7800 m2 x 0,4 GRZ 3.120 m2 iiberbaubare Fldche
7800 m® x 0,5 GFZ = 3.900 m° BruttogeschoB fliche

il

Mittlere und untere Reihe

5.720 m2 {iberbaubare Fldche

2

14.300 m° x 0,4 GRZ
14.300 m® x 0,8 GFZ =11.440 m

Bruttogeschof fldache

Geplante Wohneinheiten: (ohne die vorhandene Bebauung im Bereich
der Parz. 2892/2)

9 Hiuser mit 1 Wo e 9 WoE
12 Hiuser mit 2 Wo = 24 WOE
Einwohner = 33 WOE x 3 E/WOE = 99 E

Entstehende Kosten

(Schitzung anhand von Richtwerten ohne Grunderwerb,
Vermessung, Vermarkung und Entschiddigungen)

ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG Abs. 2 1.2.3

(PlanstraBe A und FuBweg) ca. 140,000,- DM
Weitere Anlagen nach § 127 BBauG Abs.4
Kanalisation ca. 90.000,- DM
Wasserversorgung ca. 70.000,- DM
Elektroversorgung 25 60.000,- DM

Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die ErschlieBung der
bebauten und unbebauten Grundstiicke bilden.
]

Aach ,. 30, April 1975
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