


STADT A ACH
Landkreis Konstanz

SATZUNG
iber den Bebauungsplan "Hirtenstall - Erweiterung” in Aach

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 und

den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttem-
berg in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. S. 770), gedndert
durch Gesetz vom 01.04.1985 (GBL. S. 51), in Verbindung mit

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden - Wiirttemberg vom 22.12.1975
(GBL. S. 1) hat der Gemeinderat am 29.02.1988 den Bebauungs-
plan "Hirtenstall - Erweiterung" in Aach, Kreis Konstanz,

als Satzung beschlossen.

§ 1

Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festzetzung
im Plan (§ 2 Nr. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Plan vom 26.01.1988

2. Bebauungsvorschriften vom 26.01.1988
3. Griinordnungsplan vom 26.01.1988

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:
Ubersicht vom 26.01.1988
Begriindung vom 26.01.1988

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. v. § 74 der LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aach, den 29.02.1988
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Stadt Aach
Bebauungsplan "Hirtenstall - Erweiterung"
Begriindung der Erweiterung

1. Allgemeines

Aufgrund von Nachfragen nach Gewerbegrundstiicken hat der Gemeinderat be-
schiossen, den Bebauungsplan "Hirtenstall" zu erweitern. Das Gelande

wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft als Gewerbegebiet nach § 8 in Verbindung mit § 1 Abs.4 BauNVO
ausgewiesen.

Das Geldnde fir die Erweiterung des Gewerbegebietes schlieRt sich an das
zum grofBen Teil schon bebaute Gewerbegebiet an.

Die Grundstiicke sollen ortlichen Unternehmern vorbehalten bleiben, welche
zur Aussiedlung, Erweiterung oder Neugriindung bereit sind.

Die Grenzen des zukiinftigen Gewerbegebietes sind im Westen die L 189,
im Norden das vorhandene Gewerbegebiet "Hirtenstall", im Osten das
Grundstiick F1st.Nr. 2100, im Siiden der Feldweg Fl1st.Nr. 2105 und das
Flst.Nr. 2205.

Das Planungsgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 4,5 ha.

Ein Teil des Geldandes wurde im Zuge des Kiesabbaues wieder aufgefiillt,
andere Teile sind noch nicht rekultiviert.

Teile des Planungsgebietes liegen im aufgefiillten Kiesabbaugelande. Eine
Garantie fir die Griindungen der Gebdude wird von der Stadt Aach nicht
tibernommen.

2. Art des Bebauungsgebietes und Bauweise
Das Ge b i e t soll entsprechend § 8 BauNVO als Gewerbegebiet ausge-
wiesen werden.

Als Bauweise wird die "offene Bauweise" festgesetzt, wobei die zuldssige
Lange der BaukOrper in Ausnahmefdllen 50 m lberschreiten kann.



3. ErschTlieBung
a) Die Entwdsserung des Planungsgebietes erfolgt an die vorhandene Kana-
lTisation des Gewerbegebietes.

b) Der AnschluB an die Wasserversorgung erfolgt an die vorhandene Wasser-
leitung im Gewerbegebiet.

c) Stromversorgung: Auch hier erfolgt der AnschluB an die vorhandenen Lei-
tungen bzw. Trafostationen des E-Werks Aach eG.

d) Der verkehrstechnische AnschluB der Erweiterungsflache des Gewerbege-
bietes erfolgt an die vorhandene ErschiieBungsstraBe mit einer Fahr-
bahnbreite von 6,00 m und 1 X 1,50 m Gehweg.

4, Kosten

Mit folgenden Kosten ist filir eine ordnungsgemdBe ErschlieRBung des Baugebietes

zu rechnen:
StraBenbau 250.000 DM
Kanalisation 150.000 DM
Wasserversorgung 70.000 DM

zusammen (ohne Stromvers. 470.000 DM

Von diesen Kosten trdgt die Stadt Aach ca. 10 v.H. selbst. Die Restsumme
wird in Form von Beitrdge von den Grundstiickseigentiimern zuriickerhoben.

5. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan ist Grundlage fiir die verschiedenen ErschlieBungsmaBnahmen
sowie fir eine geordnete Bebauung im Planungsgebiet. Eine Baulandumlegung ist
bei Kauf des Geldndes durch die Stadt nicht erforderlich. Die Grundstiicke
sollten entsprechend dem Bediirfnis der zukiinftigen Grundstiickseigentiimer
aufgeteilt werdne.

Aach, den 26.01.1988

Spdth, \Biirgermeister



STADT AACH

Bebauungsplan
"HIRTENSTALL - ERWEITERUNG"

. Rechtsgrundlagen

. §§ 1 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18.08.1976

(BGBL. I S. 2256 und S. 2617) -BBauG- zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 18.02.1986 (BGBL. I S. 265).

. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) i.d.F. vom 15. September 1977 (BGBL. I
S. 1763) -BauNV0-, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986
(BGBL. I S. 2665)

. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie

iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
30.07.1981.

.§ 3 Abs. 1, §6, §§ 7, 11, 13, 73 und 74 Abs. 1 der Landesbauordnung

fiir Baden - Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28. November 1983 (GBL. S.
770) und der letzten Anderung vom 01.04.1985 (GBL. S. 51).



Festsetzungen

I. Art der bauTlichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gewerbege-
biet (GE) gem. § 8 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind als Ausnahmen
zuldssig, wobei hochstens eine Wohnung fiir den in § 8 Abs. 3 Nr. |
BauNVO genannten Personenkreis errichtet werden darf. Die Wohnnutzung
muB gegeniiber der gewerblichen Nutzung untergeordnet sein und sie darf
nicht vor der gewerblichen Nutzung erfolgen.

§ 3

Neben- und Versorgungsbetriebe

(1) Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen zuldssig, auBer zwischen der Baugrenze und dem
befstigten Fahrbahnrand der L 189.

(2) Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

(1) Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan durch Grundflachenzahl,
GeschoBflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.



(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze. Im
Einzelfall kann eine 3-geschossige Bebauung von Verwaltungs- und
Blirogebduden zugelassen werden, wenn dadurch das Landschaftsbild
nicht beeintrdchtigt wird und eine Gesamthohe von 8 Metern sowie
die zuldssige GeschoRfldchenzahl nicht Uberschritten werden.

I1I. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

§5

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei die zuldssige
Lange der Baukorper in Ausnahmefdllen 50 m iiberschreiten kann, wenn
dies aus betriebstechnischen Griinden notwendig ist.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflache

(1) Die Ulberbaubare Grundstiicksflache ist im Plan durch Baugrenzen
festgesetzt. 3

(2) Fiir Hochbauten jeder Art ist von der L 189 ein Mindestabstand von
20 m ab Fahrbahnrand einzuhalten.

(3) Die eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

§ 7
Abstandsf ldchen

Die Mindesttiefe der Abstandsflache zur Grundstiicksgrenze betrdgt 5 m,
soweit der Plan keine anderen Eintragungen enthalt. Im Ubrigen gelten
die Bestimmungen der LBO.

IV. Baugestaltung

§8

Gestaltung der Bauten

(1) Baukorper, die Tldnger als 30 m sind, miissen gegliedert werden.



(2) Die Hohe der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur Traufe

betragen:
a) bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 Meter
b) bei gewerblichen Gebduden 8,00 Meter

(3) An- und Vorbauten an den Gebduden sind gestattet und dem Hauptgebdude
in Material, Farbe, Form und GroBe anzupassen.

(4) Fensteroffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wandfldche
harmonisch zu gestalten.

(5) Dach Wohngebaude: Flachdach, Satteldach bzw. Walmdach
bis 30°
Gewerbegebdude: Flachdach, Sheddach, Satteldach
bis 30°
Biirogebdude: Flachdach, Satteldach bis 30°
§ 9

Nebengebaude und Garagen

(1) Die Nebengebdude und Garagen sollen in einem angemessenen GroBen-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen.

(2) Pkw-Garagen miissen einen Mindestabstand von 6,00 m, Lkw-Garagen
einen Mindestabstand von 10,00 m zur StraBe bzw. Gehweg haben.
Der Stellplatz darf nicht eingefriedet werden.

§ 10
Einfriedungen

(1) Die Einfriedungen der Grundstiicke an offentlichen StraBen und Platzen
sind fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestattet
sind vor der Bauflucht und in 1 m Abstand von der StraBen- bzw.
Gehweggrenze:

Hecken aus bodenstdndigen Strduchern bis 0,60 m Hohe mit Stellstein-
abschluB zum Gehweg bzw. zur Fahrbahn.

Maschendrahtzaune werden bis zu max. 1,80 m Hohe mit beidseitiger
Bepflanzung undeinem Mindestabstand von der StraBe- bzw. Gehweggrenze
von 1,00 m gestattet.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.



(3) Ausnahmen kSnnen aus betriebsnotwendigen Griinden zugelassen werden.

| § 11
| Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
dabei beriicksichtigt werden.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude gartnerisch so anzulegen
und zu unterhalten, daB eine gute landschaftsgerechte Eingriinung
erreicht wird.

Bei Anpflanzung von Bdumen und Strauchern sind bodenstindige Geholze
zu verwenden. Je 300 m2 Grundstiicksfldche ist ein groRkroniger Laub-
baum zu pflanzen (z.B. Eiche, Linde, Birke, Ahorn, Obstbzume).

Grundlage fiir die Anpflanzung entlang der StraBen und zur freien
Landschaft hin ist der Griinordnungsplan (Bepflanzungsplan), der Be-
standteil des Bebauungsplanes ist und dessen Festsetzungen verbind-
lich sind.

(3) Vorplatze sollen den ErschlieRBungswegen angepaBt werden.

§ 12
Entwasserung

HausTiche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleijten.

§ 13
Stromversorgung

Fiir die Stromversorgung gelten die allgemeinen Versorgungsvorschriften
des Kraftwerkes.

§ 14
Sicherung von Bodenfunden

Da mit vor- und friihgeschichtlichen Funden gerechnet werden muB, ist zur
sachgerechten Bergung von Grdbern und Siedlungsresten der Kreisarchdologe
rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten vom Baubeginn zu benach-
richtigen (Dr. Aufdermauer, Hegau-Museum, Singen).



Zutagekommende Funde (Tonscherben, Metallgegenstinde, Mauerreste,
Grdber, Knochen u.d.) sind umgehend gem. § 10 und 20 Denkmalschutzge-
setz dem Kreisarchdologen zu melden und im Boden zu belassen. Mit
Arbeitsverzogerungen ist zu rechnen, wenn Ausgrabungsarbeiten erfor-
derlich werden.

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 3! BBauG.

§ 16
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Aach, den 26.01.1988
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