Erweiterung

des Bebauungsplanes im Gewann "ILéngenberg und Pappenerget"
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SATZUNG

der Gemeinde A a ¢ h /Hegau

" liber die Erweiterung des Bebauungsplanes "Lingenberg - Pappenerget"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23%.Juni 1960
(BGBL, I S.341), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Ziff, 2 der Landesbauord-
nung fir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges,Bl,S. 151), in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.Juli 1955
(De0: L 8, 129) But dor GonainderBt St i ovsicscisnbintosssdneeestitned
die Erweiterung des Bebauungsplanes "Ldngenberg-Pappenerget" als
Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich der Erweiterung des

Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
StraBen - und Baulinienplan (§ 2 zZiff. 1)

§ 2

Bestandteile der Erweiterung des Bebauungsplanes

Die Erweiterung des Bebauungsplanes besteht aus:

1. StraBen- u. Baulinienplan, Gestal tungsplan
2. StraBenquerschnitte
3. - Bebauungsvorschriften

\Beifiigungen:

1. Begriindung
2. Eigentiimerverzeichnis

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

' Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung zu-
-+ widerhandelt.
§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

A a c h /Hegau, den 30,Juli 1971
Der Biirgermeister:



STADT AAch/Hegau

Erweiterung des Bebauungsplanes "Léngenberg-Pappenerget"

Begrindaung

Fiir das Gewann "Idngenberg und Pappeﬁérget" der Stadt Aach/Hegau
besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Auf Grund groBer Baulandnachfrage hat der Gemeinderat beschlofien, daB
dieser Bebauungsplan in der Form erweitert werden soll, daB das Gelénde
nérdlich des StraBenzuges C - D bebaut werden soll, Dieses Planungs-
gebiet befindet sich bereits im Besitze der Stadt Aach. Abwasser- und
Versorgungsleitungen sind vorhanden. '

Die Erweiterung sieht fiir die vier westlichen Geb&dude die Bauweise

mit einem VollgeschoB, Kniestock und Steildach vor, wdhrend fiir die
restlichen Gebiude ein VollgeschoB mit flachgeneigtem Dach vorgeschrie-
ben ist,

Das verbleibende Restgrundstiick von Flurstiick Lgb. Nr, 2906 kann wegen
der starken Auffiillung nicht als Baugrund verwertet werden Es soll als
Kinderspielplatz mit einem Zugang entlang des Grundstiicks Lgb.Nr.
2908/1 zur Verwendung kommen, : A
Im Jahre 1970 wurde ein Entwurf diese Erweiterung des Bcbauungsplanoa
aufgestellt. Bei der am 11,11,1970 stattgefundenen Behdrdenbeapreohuag
in Aach/Hegau wurde einstimmig dieser Erweiterung die Zustimmung er-
teilt.

Aach/Hegau, den 30. 7. 1971

Der Planer: : - Der Biirgermeister:

&Mm’w



Bebauungsvorschrif ten

zu der Brweiterung des Bebauungsplanes "Idngenberg-Pappenerget"
in Aach/Hegau.

A. Rechtsgrundlagen:

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGB1. I S. 341).

2, §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl. S. 429)
(Baulivo). :

3, § 1 der 2,Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
BBauG. vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4, §8 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der. Landesbauordnung vom
6.4.1964 (Ges.Bl. 151) (LBO). :

B. Festsetzungen:
I. Art der baulichen Nutzung

$ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist reines
Wohngebiet gemdB § 3 BaulNVO.

Ausnahmen

Soweit nach § 3 BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden ktnnen,
sind diese allgemein zuléssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im
allgemeinen gewahrt bleibt.

B
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter dem dort
genannten Voraussetzungen zuléssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO kdnnen als Aus-
nahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgeneines

b.w.



(1)

(2)
(3)

(4)
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Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflédchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§:.5
MaB der baulichen Nutzung

Fur die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (im allgemeinen auf
der Bergseite der Gebdude gemessen) sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan bindend. Die als Anlage beigefiigten Regelquer-
schnitte sind dabei zu beachten.

Die hBchstzulidssige Grundflédchenzahl betrédgt bei allen
Geb&duden 0,25,

Die hochstzulédssige GeschoBfléchenzahl betrédgt bei allen
Gebduden 0,40.

Bei den eingeschossigen Wohngebéduden mit Kniestock und Steil-
dach kann der Ausbau des Dachgeschosses zugelassen werden.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfléche

(1)
(2)

(3)

(1)

- (2)

(1)

§ 6
Bauwéise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Einzelhduser gelten als

Pestsetzung gem. § 22 Abs, 2 Satz 2 BauNVO.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestal tungsplan maBgebend.

S
fberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan,

Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulidssig.

.

Grenz- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstgnd der Hauptgebdude von den Nachbar-

grenzen mufl mindestens 4,00 m betragen.
b.w.
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IV,

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

g

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiduden darf das MaB
von 8,00 m nicht unterschreiten.

’ § 9

Gestal tung der Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei soll die Gebaudelangsseite in der Regel
mindestens 10,00 m betragen.

Die HBhe der Gebdude darf von Geldndeoberkante bis zur
Traufe 4,00 m betragen.

Die Sockelhshe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist méglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,60 m betragen.

Bei stark geneigtem Gelédnde diirfen die Gebdude talseitig mit
einem Hauptgeschof mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten,

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn
sie in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch einfiigen.

Die Pensterdffnungen miissen in einem angemessenen Verhédltnis
zur Wandfldche stehen; sie sind harmonisch zu verteilen,

Sattdldécher sind vorgeschrieben. Die Dachneigung bei den
Hauptgebéuden ist im Gestaltungsplan zu ersehen., Sie betrigt

5_- 30 bzw., 45 - 50°. Die Ddcher sind mit dunkel braunen
Pfannen einzudecken,

Die Ausfihrung eines Kniestockes von 0,30 m ist bei den
Gebduden mit flachgeneigtem Dach gestattet. Bei den Gebduden
mit Steildach ist ein Kniestock bis zu einer Hthe von 0,80 m,
gemessen zwischen Oberkante ErdgeschoBdecke und dem Schnitt-
punkt der AuBenseiten der Umfassungswand mit der Unterseite
der Sparren zuldssig.

Im Dachraum diirfen Wohnungen und Wohnr&ume nur bei Hauptgebdu-
den mit Steildach eingebaut werden. Bei Hauptgebduden mit flach-
geneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den
Giebelseiten gestattet. Die Riume miissen ihre Belichtung und
Beliiftung ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Be-
lichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachraumes muf

durch liegende Penster erfolgen. b



(9)

(10)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

i

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei den Gebduden mit flach-
geneigtem Dach nicht gestattet. Bei den Gebduden mit Steildach
sind sie so zu bemessen und anzuordnen, daB die architektonische
Wirkung nicht beeintrédchtigt wird; ihre Gesamtlénge darf 1/3 der
Seitenlinge des Gebdudes nicht iliberschreiten. Die Stirnseite der
Gaupen darf - im Rohbau zwischen Dachflédche und Unterkante
Sparren gemessen - nicht hther als 0,90 m sein. Dachgaupen und
Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbro-
chen wird., Unterhalb der Dachgaupen miissen mindestens drei Ziegel-
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachauf-
bauten sind der Dachdeckung nach Farbe und Baustoff anzupassen.

Schornsteine sind in der Firstlinie oder deren unmittelbaren Nidhe
aus dem Dach zu fiihren.

§ 10

Nebengebdude und Garagen

AuBer Garagen sind keine Nebengebdude gestattet.

Garagen miissen in einem angemessenen Verhdltnis zum Hauptge-
béiude stehen; sie sind dem Hauptgebéude nach Bauart, Baustoff
und Farbe anzupassen.

Garagen benaschbarter Grundstiicke sind zu einheitlichen Bau-
kbrpern zusammenzufassen,

Garagen miissen von der StraBenflucht einen Abstand von min-
destens 5,00 m einhalten.

Auf Grund der Geléndeverhidltnisse entlang der StraBe C - D
sind Kellergaragen nicht gestattet.

£ X1
Einfriedigungen

Die Einfriedigung der Grundstiicke an der &ffentliche StraBe
ist einheitlich zu gestalten. Gestattet ist:

Sockel bie 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-
pflanzungen aus bodenstédndigen Strduchern oder einfache Holz-
ziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung.

Die GesamthShe der Einfriedigung darf das MaB von 1,00 m nicht
iiberschreiten. '

Bei bestehender Bebauung sind die Einfriedigungen denen der

Nachbargebdude anzupassen,
b.w,
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(3) Die Verwendung von Stacheldraht und farbigen Kunststein-
quadern fiir Einfriedungen ist nicht gestattet.
§ 13 |
Grundstiicksgestal tung und Vorgéirten '
(1) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufilhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndever-
hdl tnisse moglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Geldn-
deverhédl tnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-
tigen.
(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflan-
zungen von Béumen und Stréduchern sind einheimische Gehdlze
zu verwenden,
(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
§ 14
Entwdsserung
(1) Hdusliche Abwisser sind fiber das Ortskanalnetz abzufilhren.
§ 15
Planvorlage Y,
1

AuBer den gesetzlich vorgeschriebenén Unterlagen kann die Bauauf-
sichtsbehdrde verlangen: ; :

a) Schaubilder, Modelle, Profile, Geldndeschnitte, die den UmriB
des Bguwerks und seine Einfligung in die vorhandene oder kiinf-
Umgebung zeigen. ‘ [

b) StraBeniibersichten (StraBenabwicklungen), auf denen das Gefdlle
der StraBe, Hhenlage und die Ansicht der Nachbargebdude sowie
andere, den Gesamteindruck mitbestimmende Gegensténde zusammen
mit dem Bauwerk dargestellt sind.

§ 16
Ausnahmen und Befreiungen

i
Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bobaunngaplanol
gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Aach/Hegau, den 30. Juli 1971

Der Blirgermeister:



Verzeichnis

der betroffenen Grundstiickseigentiimer, Stand 1.1.71

Flst.Nr. Name und Wohnort

2908/1 Schidffer, Helmut Zahnarzt in Aach/Hegau

2906 Stadt Aach/Hegau

2908 Stadt Aach/Hegau |

2905 Werner Paul, Landwirt in Aach/Hegau Hauptstr. 45
2898/1 Werner Paul, Landwirt in Aach/Hegau Hauptstir. 45
1970 Christe Dressler, Hausfrau in Aach/Hegau

1971 : Rosa Miiller,Rentnerin in Aach/Hegau Edenhallstr. 6

1973 TLuise Paul, Hausfrau in Aach/Hegau Hauptétro,AS



