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= Umgrenzung von FRichen zum Anpflanzen von Blumen, Stztuchem
und sonsgtn Beflanzungen, gen. 5 (1) Ne. 250 ud (6 BOuCE.

: « Verkehrsfidchen, gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BouGB.
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* 2u pflonzende Baume, gem. § 9 (1) Nr. 250 und (6) BouGB.

* Bougrenze, gem. § 9 (1) Nr. 2 BouGB.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellngsbeschid

©)  Die Auftelng des Bebouungsplones wurde gemd § 2 Abs. 1 BouGB vom
Gemeinderot am 17.05.1999 beschiossen und

©) om 26.05.1999 orts0bich bekont gemacht.

2

Die Bargerbeteiigung gemd § 3 Abs. 1 BauG erfoigte om 10.06.1999.
3

.
,/

Der Gemeinderat hat am 13,09.1999 den Bebouungsplon ols Entwurf
gebiligt und essen Bffentiche Auslegung beschiossen.

4. Offntiche Auslequng
Der Bebowungsplanentwur hat mit § 3 Abs. 2 BoudB nach
vorherige ortsObicher Wmmnum
vom 01.02:2000 bis 03.03.2000 beim Rathous Aoch Sffentich ausgelegen

Der Bebouungsplon wurde gemdB § 10 (1) BouGB vom Gemeinderat i Bffenticher
Sitzung om 03.04.2000 ois Satzung beschiossen.
6. Austertiging
Es wird bestligt, dob der Inhat des Planes sowie ie textichen Festsetzungen
unter Beachtung des vorstehenden Verfohrens it den hierzu ergangenen
immen.

v
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STADT AACH
Bebauungsplan ,,Auf dem Osch II*

Anderung und Erweiterung
BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Bereich der Stadt Aach, im Gewann
LAuf dem Osch®, zwischen dem Bebauungsplangebieten ,Auf dem ®sch I* und
LAuf dem Osch 11,

Das Plangebiet umfaRt Teilflichen der Flst.-Nr. 1481 und 1483. Im stdlichen
Bereich wird ein kleiner Teil des Bebauungsplanes ,Auf dem Osch |I* {iber-
plant.

Rechtsgrundlagen, Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Stadt Aach hat in der Sitzung vom 17.05.1999 be-
schlossen, den rechtskriftigen Bebauungsplan ,Auf dem Osch I zu dndern
und zu erweitern. Die Veréffentlichung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
im Gemeindemitteilungsblatt vom 26.05.1999.

Der mit Datum vom 15.02.1985 genehmigte Flachennutzungsplan wird zur
Zeit im Deckblatt fortgeschrieben und weist fiir den zu Uberplanenden Bereich
Wohnbaufldchen aus. Die Fortschreibung im Deckblattverfahren erfolgt im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan.

Zielsetzung:

Die zu uberplanenden Fldchen sollten bereits im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Osch [1* Bestandteil der damali-
gen Bebauungsplanung werden. Die Stadt Aach war jedoch aufgrund von Wi-
derstdnden der Grundstiickseigentimerin nicht in die Lage versetzt, die
Grundstiicksflichen zu erwerben. Die Flachen wurden daher nicht in das Be-
bauungsplanverfahren einbezogen, jedoch in der Gesamtplanung beriicksich-
tigt, um das stadtebauliche Gesamtkonzept zu einem spéteren Zeitpunkt rea-
lisieren zu kénnen.
Mittlerweile verstarb die Grundstiickseigentiimerin und die Erbengemeinschaft
erklédrte sich einvernehmlich mit der Stadt Aach damit einverstanden, die ur-
spriinglich beabsichtigte Uberplanung wieder aufleben zu lassen. In diesem
Zusammenhang gelang es der Stadt, die notwendigen Grundstiicksflichen zu
- erwerben.
Die bisher -mit Ausnahme des an der HegaustraRe gelegenen Wohngebau-
des- unbebauten Fldchen sollen nun im Rahmen einer geordneten stidtebau-
lichen Entwickiung baureif hergestellt werden.

Der Bebauungsplan bildet hierfiir die erforderliche Rechtsgrundlage.

Planung:

Die geplante Bebauung, ErschlieRung, Abwasserbeseitigung, Wasserversor-
gung, Verkehrs- und Versorgungsfldchen, Stellpldtze und Griinordnung sind

identisch mit den Planungen im Baugebiet ,Auf dem Osch 11, sodaR3 sich
weitergehende Erlduterungen eriibrigen.
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Eingriff-Ausgleich:
Bestandserhebung

Das Planungsgebiet liegt siidlich des Ortsrandes der Stadt Aach, inmitten einer bereits
bestehenden Wohnbebauung, als groRe Bauliicke und ist unbebaut.

Das Gelénde innerhalb des Geltungsbereiches fallt von Siid nach Nord. Es ist ein Héhen-
unterschied von ca. 3 m auf einer Breite von ca. 70 m festzustellen.

Das Planungsgebiet ist im nérdlichen Bereich von der Miihihauser Strasse aus erschlos-
sen.

Nordlich an das von Siiden bereits bestehende Baugebiet angrenzend liegt die ehemalige
Kiesgrube mit einer Fldche von ca. 1.200 m? als isoliertes Biotop. Sie ist vollstandig {iber-
wuchert mit einer Vegetation, die sich aus Baum- und Strauchbestand mit Unterwuchs zu-
sammensetzt und sich in gutem Zustand befindet.

Die Vegetation wurde wie foigt erfalt:

Béadume/Straucher

Sambucus nigra

Pinus sylvestris

Quercus robur

Rubus odoratus

Syringa vulgaris
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Betula penduia
Aesculus hippocastanum
Malus ssp.

Rosa ssp.
Parthenocissus quinquefolia
Cornus mas

Prunus avium
Euonymus europaeus
Tilia cordata

Juniperus communis
Salix caprea

Krautpflanzen

Galium aparine

Urtica dioica
Campanula patula
Geranium pyrenaicum
Geranium dissectum
Lathyrus palustris
Geranium palustre
Calystegia sepium
Gréser

Fiechten

Schwarzer Holunder
Gem. Kiefer
Stieleiche
Brombeere

Gem. Flieder
Eingriffl. Weissdorn
Gem. Esche
Hangebirke
Kastanie

Apfel

Rosen

Wilder Wein

Gem Kornelkirsche
Kirsche
Pfaffenhiitchen
Winterlinde

Gem. Wacholder
Salweide

Klettenlabkraut

Grol3e Brennessel

Gem. Glockenblume
Pyrendenstorchschnabel
Schlitzblattriger Storchschnabel
Sumpfplatterbse (GefGr. 3)
Sumpfstorchschnabel
Zaunwinde

Desweiteren schliet an die enemalige Kiesgrube nérdlich-und nordwestlich ein gut erhal-
tener Streuobstbestand mit einer Fldche von ca. 4.400 m2 an. Die Wiesenflora stellt sich
als sehr artenreich dar, wie folgt:



Streuobstwiese

Malus ssp.

Vicia cracca
Geranium pratense
Geranium mollis
Linaria vulgaris
Medicago sativa
Lotus corniculatus
Salvia pratensis
Alopecurus pratensis
Knautia arvensis
Taraxacum officinale
Primula veris
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Apfel

Vogel-Wicke
Wiesenstorchschnabel
Weicher Storchschnabel
Gewohnl. Steinkraut
Saat-Luzerne
Gewohnl. Hornklee
Wiesensalbei
Wiesenfuchsschwanz
Wiesenknautie
Wiesenldwenzahn
Wiesenschliisselblume

Trifolium pratense Wiesenklee

Achillea millefolium Wiesenschafgarbe

Plantago major Breitwegerich

Plantago lanceolata Spitzwegerich

Orobariche gracilis Zierliche Sommerwurz (GefGr.3)
Ballota nigra Schwarznessel

Gréser

5.2 Konflikte, allgemeines

Jeder Eingriff in Natur und Landschaft durch bauliche MaBnahmen stellt einen Konflikt in
sich dar, weil dadurch eine mindestens tempordre Storung Okologisch ausgewogener
Komponenten entsteht. Je nach Art und Umfang des Eingriffes besteht weiterhin die Ge-
fahr der nachhaltigen Stérung und Vernichtung von Arten und deren Lebensrdumen. Im
Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes muB daher das Ziel der Bauleitplanung
sein, Uber den Bebauungsplan auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben einen nach-
haltigen Ausgleich zu finden und darzustellen.

Der Eingriff an dieser Stelle ist nicht zu vermeiden, weil hier bereits durch bestehende
Siedlungsstrukturen eine gewisse bauliche Weiterentwicklung vorgegeben ist, deren ge-
ordnete Abldufe iiber die Bauleitplanung geregelt werden sollen. Es wird damit der Absicht
Rechnung getragen, durch SchlieBen vorhandener Liicken innerhalb von Siedlungsstruk-
turen den Verbrauch weiterer Fidchen in der freien Landwirtschaft zu minimieren. Die kon-
krete Bauleitplanung trdgt dem Minimierungsgebot im wesentlichen dadurch Rechnung,
daB der sparsame Umgang mit Fldchen zundchst durch verdichtete Bauweise erfolgt. Der
Ausgleich soll durch geeignete und angemessene MaRnahmen erfolgen. Im Folgenden
werden beispielhaft eine Reihe von MaRnahmen vorgeschiagen, aus welcher einvernehm-
lich mit den fachlich Beteiligten eine machbare Auswahl getroffen werden soll.

5.3 Manahmen
5.3.1 Boden als Schutzgut

Funktionen und Werte {nach Bodenschutzgesetz):

= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Retention)

»  Speicher, Filter und Puffer fir Ndhr- und Schadstoffe

= Landschaftsgeschichtliche Urkunde

= Lebensraum und Standort fiir Tiere und Pflanzen (vgl. auch Arten und Biotope)

Eingriffstypen
= Versieglung
* Bodenabtrag oder —{iberdeckung

Vermeidung
= Minimierung der Versiegelung durch Verwendung wasserdurchlissiger Belage



5.3.2

5.3.3

5.3.4
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Ausgleich, z.B.
= Entsiegelung im Verh&ltnis 1:1 an néher zu bestimmenden Stellen

Grundwasser als Schutzgut

Funktionen und Werte
* Natirliche Dynamik (Flurabstand, Neubildungsrate, Strémung)
* Qualitét (Schad- Néahrstoffarmut )

Eingriffstypen
* Versieglung (Verringerung der Neubildungsrate)

Vermeidung

= Minimierung der Versiegelung

= Verzicht auf Bauten im Grundwasser

= Verzicht auf Grundwasserabsenkungen
* Minimierung stofflicher Belastungen

Ausgleich, z.B.

* Entsiegelung oder Minimierung der Versiegelung durch Vewendung wasser-
duchléssiger Beldge

= Versickerung der auf versiegelten Fl&chen anfallenden, schwach verschmutzten
Niederschlagswésser durch Versickerungsmulden oder Anlegen von Retentionsfis-
chen.

* Vorreinigung starker verschmutzten, zu versickernden Oberflichenwassers

Ersatz
* Grundwasserschutz an anderer Stelle (z.B. landwirtschaftliche Extensivierung)

Oberflichengewisser als Schutzgut
Im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden
Luft / Klima als Schutzgut

Funktionen und Werte

= Luftqualitat (Freiheit von Staub- und Schadstoffen), Feuchte und Sauerstoffge-
halt der Luft

* Kaltluftentstehung und —strémungen

= Ortliche Windstarken und —richtungen

* Besonnung und Refiektion (Temperatur / Bioklima)

Eingriffstypen

* Emissionen aus Verkehr / Gewerbe / Hausbrand etc.

* Verstdrkung / Abschwichung 6rtlicher Winde durch Baukdrper (Dusenwirkung)
= Verénderung der Strahlungsbilanz durch Versiegelung und Baukdrper

Vermeidung

* Minimierung der Versiegelung

* Festschreibung emissionsarmer Energietrager

= Beriicksichtigung von Kaltluftstrémungen und Winden bei der Anordnung von
Baukdrpern

Ausqleich, z.B.

= Dach- und Fassadenbegriinungen zur Verringerung der Erwdrmung und
Abstrahlung
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5.3.5 Arten und Biotope als Schutzgiiter

Funktionen und Werte
* Die natiirliche und historisch gewachsene Artenvielfalt (Flora, Fauna), sowie de-
ren Lebensgemeinschaften und Lebensraume (Biotope)

Eingriffstypen

* Beseitigung vorhandener Lebensraume und Lebensgemeinschaften
* Verlust vorhandener Lebensraume und Lebensgemeinschaften

*  Verdrdngung von Arten durch Stérung / Beseitigung von Habitaten

Vermeidung
* nicht gegeben - Insellage

Ausgleich, z.B.

* Renaturierung eines Gewisserstreifens

= Anlegen eines Waldrandsaumes

* PflegemaBnahmen an bereits vorhandenen Vegetationsstrukturen im noch né-
her

* zu bestimmenden Umfang

5.3.6 Landschaftsbild / Erholung als Schutzgiiter

Funktionen und Werte

* Eigenart des Orts- bzw. Landschaftsbildes
*  Vielfalt und Natiirlichkeit

= Historische Kontinuitit

* Zugénglichkeit, Betretbarkeit, Erlebbarkeit

Eingriffstypen

= Beseitigung landschaftsbildpragender Strukturen

= Uberformung der Eigenart durch landschaftsfremde Baukdrper und Bepflanzun-
gen

* L&rm und Geruchsemissionen

* Einschrénkung der Zugénglichkeit, Betretbarkeit oder Erlebbarkeit von Freirdu-
men

Vermeidung
nicht gegeben

Ausgleich, z.B,

* Abbau stérender Landschaftselemente an anderer Stelle
* Landschaftsgerechte Einbindung der Baukérper durch Pflanzung

5.4 MaBnahmen - Realisierung

Die Stadt Aach hat sich im weiteren Verfahren eingehend mit der Thematik
Eingriff-Ausgleich befat, mit dem Ergebnis, im Zusammenhang mit der zur
Zeit im Gange befindlichen Flurneuordnung eine konkrete AusgleichsmaR-
nahme vorzunehmen. Diese sind:

5.4.1 Pflege- und Verbesserungsmafnahmen im Naturschutzgebiet
»Wiistenholz

Die Pflege bzw. VerbesserungsmaBnahmen sind einvernehmlich mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Konstanz, mit
dem Amt fur Flur- und Neuordnung Radolfzell und dem zusténdigen
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Naturschutzbeauftragten festgelegt und sollen im Jahre 2000 begonnen
bzw. abgeschlossen werden. Die Stadt verpflichtet sich dazu im Rah-
men eines noch abzuschlieBenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrages mit
dem Landratsamt Konstanz und der Stadt Aach.
Zu dem Gebiet ,Wiistenholz“ liegt bereits eine &kologische Untersu-
chung mit formulierter Zielsetzung vor, wie folgt:

Entwicklungsziele:

Erhaltung des Quellflachmoores insbesondere des Kleinseggenriedes
und der Vielfalt an Vegetationstypen, Erhaltung des Laichplatzes der
Gelbbauchunke.

Kleinseggenried und Pfeifengraswiese (Parzellen-Nr. z.T. 2924/24a-
Biotop)

- einschiirige oder zweijéhrige Mahd ab 15.9 mit leichtem Geriit,
optimal Balkenmé&her oder Sense (Hochschnitt)

Vegetationskomplexe oberhalb des Quellhorizontes (Parzellen-Nr. z.T.
3060/ z. T. 24a-Biotope)

- ein- bis zweischiirige Mahd nach Ermessen des Bewirtschaf-
ters, Rotations-Mahd (mdglichst mosaikartige Mahd, wie z.T.
jetzt praktiziert)

Gelbbauchunken-Laichplatz (Parzellen-Nr. z.T. 2932, 2928/z.T. 24a-
Biotop)

- Erhalt der Ackernutzung in der jetzigen Form, d.h. Vegetations-
schaden sind im quelligen Bereich erwiinscht, Verbot von Her-
biziden in einem 15 m - Streifen am nérdlichen Rand der Par-
zellen.

- Anlegen einer zusétzlichen Wassermulde ~ 5 x 5 m, flach aus-
gebildet.

5.4.1 Pflege- und Verbesserungsmafnahmen am Streuobstbestand im
Gewann ,,Humpelsberg” und Gewann ,Heger*

Die festgelegten Pflegemalnahmen sollen einvernehmlich mit dem
zustandigen Naturschutzbeauftragten erfoigen. Die Pflege umfat das
notwendige Schneiden der Bdume, das Beseitigen abgéngiger Bdume
und den zahlenméaBigen Ersatz der beseitigten Bdume.

Neuvorzunehmende Baumpflanzungen sollen im Raster 10 x 10 m an-
gelegt werden.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Streuobstpflege erfolgt eine Be-
standsaufnahme und nach AbschiuR der Pflegemafinahme die Erarbei-
tung eines schriftlichen Berichtes als Dokumentation.

Die Umsetzung der AusgleichsmaRnahme wird durch einen &ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert.

6. Bodenordnung:

Die im Plangebiet vorhandenen Grundstiicksflichen werden durch die Ge-
meinde erworben. Ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist daher nicht erfor-



derlich. Eventuell notwendige Verédnderungen von bestehenden Grundstiicks-
grenzen werden ausschlieRlich im freiwilligen Umlegungsverfahren vorge-

nommen.
7. Fldchenbilanz:

- Bruttobauland:

- Nettobauland:

- iberbaubare Fliche:

- nicht berb. Fl4che:

- 6ffentliche Verkehrsflichen:
- Offentliche Griinflachen:

- private Griinflachen:

8. Kosten:

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

7.551 m?
5.725 m?
3.930 m?
1.795 m?
812 m?
38 m?
976 m?

Die Kosten der ErschlieRung des Plangebietes belaufen sich fiir die Stadt

Aach auf ca.:

- Stralen- und Wegebau:
- Kanalisation;

- Wasserversorgung:

- Beleuchtung:

Aufgestellt, am 03.04.2000

1

i

E. Bohler, Freier Architekt

350 000,- DM
250 000,- DM
70 000,- DM
15 000,- DM
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STADT AACH
Bebauungsplan ,,Auf dem Osch II¢

Anderung und Erweiterung

I.L.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1997
(BGBI. | S. 2081).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- verord-
nung -BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBL. [ S. 132),
zuletzt gedndert durch das investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 479).

3. Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58).

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), gliltig ab 01.01.1996, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521), einschlieBlich Ausfithrungsverordnungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.0  Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

2, MaB der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO

Festgesetzt wird im Plan:

- Grundfldchenzahl (GRZ)

- GeschoRflachenzahl (GFZ)

- Hohe baulicher Anlagen (Wh, Fh)

Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.

2.1 Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Die h&chstzuldssige Grundfiachenzahl betragt: 0,3
Die hochstzulédssige Geschofflichenzahl betragt: 0,6

Die fur die Berechnung der Grundflachenzahl maRgebliche Grundstiicksfla-
che bezieht sich auf die Gesamtflache des grundbuchméRigen Grundstiik-
kes.

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO i. V. mit § 10 LBO

Die Bezugshéhe fiir die Bemessung der Wand- bzw. Firsthéhe ist die Ober-
kante des Erdgeschossfubodens (OKEF).



2.3

2.4
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Die Oberkante des Erdgescho3fuBboden ist festgesetzt auf héchstens 25 cm
Uber der Oberkante der fertiggesteliten StraRenflache (StraRenachse), ge-
messen am hdchsten Punkt der an das jeweilige Grundstiick angrenzenden
StralRenflache.

Wandhohen Wh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hdchstzuldssigen Wandhéhen festgelegt.

Die hochstzulassige Wandhohe betrégt 4,0 m.

Die Wandhdhe bemiBt sich ab der Bezugsh6he, (Oberkante ErdgeschoR-
fuBboden, OKEFH), bis zum Schnittpunkt der AuRenwand und Oberkante
Dachhaut.

Firsthohe Fh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hochstzuldssigen Firsthéhen festgelegt.

Die hochstzuldssige Firsthohe betragt 8,5 m.

Die Firsthéhe bemiBt sich ab der Bezugshohe, (OK EFH), bis Oberkante
First in eingedecktem Zustand.

Zahl der zuldssigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Geb&ude ist eingeschrankt.
- Einzelhaus: max. 2 WE

- Doppelhaus: max. 1 WE/Haushilfte

- Hausgruppe: max. 1 WE/Hausteil

Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
h&user oder Hausgruppen errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVvO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den {iberbaubaren und
nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Auf den privaten Griinflichen sind Nebenanlagen nicht zuléssig; ausnahms-
weise zugelassen werden kdnnen Zuwegungen und Zufahrten zu den bauli-
chen Anlagen bzw. Gebé&uden.

Anpflanzen von Bdaumen gem. § 9(1) Ziff 25a BauGB '

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fiir neu zu pflanzende
Bdume festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den
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Grundstiickseigentiimern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genann-
ten, flr den jeweiligen Standort bestimmten Baume zu pflanzen. Den 6rtli-
chen Gegebenheiten entsprechend sind die Standorte der Pflanzgebote fiir
B&ume verschiebbar.

Je Grundstiick ist mindestens ein Obsthochstamm geméiR beiliegender
Pflanzenliste zu pflanzen.

8. Erhaltung von Baumen

Im Bebauungsplan sind zu erhaltende B&ume durch Planzeichen festgelegt.
Diese Bdume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten: im Zuge der ein-
zelnen BaumaBnahmen sind die zu erhaltenden Biume gem&R DIN 18920
und den Empfehlungen der RAS-L.G4 zu schiitzen.

Abgéngige Baume sind zu ersetzen.
Ortliche Bauvorschriften
9. Die zuléssige Dachneigung betrigt 35-42 Grad.

10.  Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt. Abwei-
chungen im Zusammenhang mit der Errichtung von Solaranlagen sind aus-
nahmsweise bis zu 15° von der festgesetzten Firstrichtung zul#ssig.

11.  Stellpldtze, iiberdachte Stellplitze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auf den iiberbaubaren und nicht Giberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig. Auf den privaten Griinflachen sind Garagen,
Uberdachte Stellpldtze und Stellpldtze unzuléssig. Vor Garagen und {iber-
dachten Stelipldtzen ist zwischen StraBenbegrenzungsiinie und Tor bzw.
Torbereich ein Stauraum von mindestens 2,50 m einzuhalten.

11.1 Stellplitze

Die Steliplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37(1)LBO) wird auf zwei Stell-
platze pro Wohnung festgelegt. Stellplatze sind ausschlieRlich auf den je-
weiligen Baugrundstiicken herzustellen.

12. Auffiillungen, Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen dirfen den naturgegebenen Geldndeveriauf
nicht beeintrachtigen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise in den Fillen zu-
l8ssig, in denen Garagenzufahrten oder StraBeneinschnitte es erfordern. |h-
re Hohe ist auf maximal 80 cm beschrénkt. Die restliche Héhe ist abzubo-
schen.

13. Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial, ist-soweit als méglich auf den
Baugrundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nach-
weis der Verwendung eventuell (iberschiissigen Bodenmateriales zu erbrin-
gen.

14. Einfriedigungen
Einfriedigungen als Mauer sind nicht zuléssig. Zuldssig sind geschnittene

und ungeschnittene Hecken, wobei die in der Pflanzenliste angegebenen
Pflanzenarten zu verwenden sind. Ebenfalls zuldssig sind Holzlattenzaune.



15.

16.

17.

18.

19,

20.

21.
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Zu beachten sind die nachbarrechtlichen Bestimmungen. Entlang von Er-
schlieBungsstraBen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Befestigte Flichen

Die befestigten Grundstiicksflichen (Kfz- Stellpldtze, Zufahrten) sind als
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasen-
gitterstein- Flachen herzustellen. Versiegelnde Belége sind nicht zuléssig.

Abfallbehilter

Bewegliche Abfallbehdlter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmaRnahmen so anzuordnen, daR sie von der offentlichen
Flache her nicht einsehbar sind. ’

Bauliche Anlagen, Gebiude

Mit baulichen Anlagen und Geb&uden aller Art, deren Errichtung auch auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig ist, ist zu 6ffentlichen
Verkehrsanlagen ein Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Abwasserbeseitigung

In den Abwasserkanal diirfen nur husliche Schmutzwisser und verschmutz-
te Oberflaichenwisser eingeleitet werden. Die Einleitung von nicht ver-
schmutzten Oberflichenwésser- Dachfldchenwasser- st nicht zuldssig.
Drainageleitungen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen wer-
den.

Dachflachenwésser sind dezentral auf den Baugrundstiicken zu versickern.
Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis einer ordnungsgeméRen Grund-
stiicksentwésserung zu erbringen (Entwésserungsantrag). Die Stadt Aach
erteilt hierzu die erforderliche Genehmigung.

Teilung von Grundstiicken (§ 19 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt, daR die Teilung
eines Grundstiickes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf,

Bauvorlagen

Fir Bauantrdge und Antrige im Kenntnisgabeverfahren gelten die Bestim-
mungen der Bauvorlagenverordnung. Den Bauantrégen sind Gelandeprofile
beizufiigen, die die Héhenlage der Gebiude in Bezug auf das vorhandene
Geléndeniveau und der Lage der Kanalisation nachweisen und die Anschnit-
te des bestehenden und zukiinftigen Geléndes enthalten.

Die geplante Grundstiicksentwasserung bedarf der Genehmigung durch die
Stadt Aach. Der Antrag ist mit den Bauvorlagen einzureichen.

Ausnahmen und Befreiungen

Far Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von bauplanungsrechtli-
chen Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

Far Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von ortlichen Bauvorschrif-
ten gilt § 74 LBO i. V. mit § 56 LBO.
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22. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von §
9(4) BauGB i. V. mit § 74 LBO getroffenen Regelungen des Bebauungspla-
nes zuwiderhandelt. '

23. Hinweise
23.1 Bodenfunde

Da mit ur- oder friihgeschichtlichen Siedlungen oder Grébern zu rechnen ist,
muB die Untere Denkmalschutzbehdérde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden. Zutagekommende
Gréber oder Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu
melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

23.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des seit dem 24.03.1980 rechtskréfti-
gen Wasserschutzgebietes (WSG) fiir die Fassungsanlagen Beuren und
Friedingen (LfU-Nr. 63) der Stadt Singen. Aufgrund des heutigen Kenntnis-
standes beziiglich der geologischen und hydrogeologischen Verhéltnisse im
Bereich der Stadt Aach ist anzunenmen, daf das Plangebiet auch im Ein-
zugsgebiet (Zone Ill) des Tiefbrunnens ,Schiatterstiaudle” (LfU-Nr. 2) der
Stadt Aach liegt.

Bei der Planung und Durchfithrung von BaumaRnahmen sowie wéahrend der
kinftigen Fldchennutzung sind die Schutzbestimmungen (Handlungsver-
bote) fiir die Zone lll der DVGW-Richtlinien W 101 (1992) und des Verord-
nungsmusters (VOM) der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums
(Baden-Warttemberg) (ber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten
(VWV-WSG) vom 14.11.1994 zu beachten.

23.3 Da eine dezentrale Versickerung von Niederschldgen iiber Sickermulden
vorgesehen ist, wird die Einholung eines bodenkundlichen Gutachtens
empfohlen.

23.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt tiber noch zu verle-
gende Niederspannungskabel im Bereich der neuen ErschlieRungsstraBe.

23.5 Energieversorgung

Die ausgewiesene Bebauung kann bei Bedarf mit der umweltschonenden
Energie Erdgas versorgt werden.

23.6 Erdwidrmesondenanlagen

Wird im Baugebiet die Nutzung von Erdwirme mittels Erdwarmesondenan-
lagen geplant, bedarf es einer einzelfallbezogenen hydrogeologischen Bera-
tung, da im Plangebiet bereits oberflachennah der verkarstete Kalkstein des
Oberjura mit groBen Grundwasserdargebot und allgemein hohen Grundwas-
serflieBgeschwindigkeiten ansteht. Bei solchen Untergrundverhaltnissen ist
eine einwandfreie Ringraumverpressung nur sehr schwer zu realisieren, es
besteht die Gefahr der Verfrachtung von Tribstoffen und bakteriologischen
Verunreinigungen, so dass die Errichtung der Erdwarmesonden hier als pro-
blematisch angesehen werden muB. Um die Gefahr eines méglichen stock-
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werksiibergreifenden Grundwasserflusses (hydraulischer KurzschluR) zu be-
seitigen, ist auf eine einwandfreie Stockwerkstrennung zu achten.

23.7 Schutz des Grundwassers

Um die Belastung des Dachwassers gering zu halten, ist festgesetzt, daR die
Verwendung von Zinkblechen zur Dacheindeckung nicht zugelasssen ist.

Stadt Aach, den 03.04.2000

Der Planer Die Gemeinde

-

/

v

E. Bohler, Freier Architekt Spéth, Biirgermeister



STADT AACH
Bebauungsplan ,,Auf dem Osch II¢

Anderung und Erweiterung
M.SATZUNG

Auf Grund der §§ 1, 2, 3 und 8-10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081) und der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab
01.01.1996 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(Gemeindeordnung-GemO) i.d.F. vom 03.10.1983 (GBI. S. 578, berichtigt S. 720),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521), hat der Gemeinde-
rat am 03.04.2000 den Bebauungsplan "Auf dem Osch II, Anderung und Erweite-
rung" als Satzung beschlossen.

§ 1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
03.04.2000 maRgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Rechtsplan vom 03.04.2000
2. Den textlichen Festsetzungen vom 03.04.2000
3. Der Pflanzenliste vom 03.04.2000

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung vom 03.04.2000
2. Ubersichtsplan vom 03.04.2000
3. Lageplan mit Geltungsbereich vom 03.04.2000

4. Sitzungsvorlagen, Protokolle
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§3

Teilung von Grundstiicken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt, daR die Teilung von
Grundstiicken zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf.

§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt.
§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchgefiihrten Ge-
nehmigungsverfahrens nach § 10 (2) BauGB in Kraft.

Stadt Aach, den 03.04.2000

Der Gemeinderat

ausgefertigt:

| 04 April 2000

Stadt Aach, den i.........0 .5

Es wird beurkundet da der Bebauungsplan ,Auf dem Osch 1I* in der vorliegenden
Fassung dem Gemeinderat zur BeschluRfassung vorlag und daR die Verfahrens-
bestimmungen eingehalten wurden.

Stadt Aach, den .....0 4. April 2000

Spéth, Blirgermeister
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70699/3002

Bebauungsplan ,,Auf dem Osch II*

Anderung und Erweiterung

-Pflanzenliste-

A) Bdume 1. Ordnung

-Acer platanoides -
-Acer pseudoplatanus -
-Carpinus betulus -
-Fraxinus excelsior -
-Quercus petraea -
-Quercus robur -
-Tilia cordata -
-Tilia platyphylios -

-Juglans regia -
-Ulmus scabra -
-Pinus sylvestris -

B) Bdume 2. Ordnung fiir Girten und StraRen

-Acer campestre -
-Corylus colurna -
~Prunus padus -
-Pyrus calleryana -
-Sorbus aria -
-Sorbus intermedia -
-Sorbus aucuparia -
-Larix decidua -

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Obstgehdlze als Hochstdmme
WalnuB
Bergulme
Waldkiefer

Feldahorn
Baumhasel
Traubenkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Mehibeere
Eberesche
Larche

C) Obst - Hochstamme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Garten

-Malus domestica -
-Prunus avium -
-Prunus domestica -

-Pyrus communis -
-Pyrus domestica -

Apfel in Sorten
Vogelkirsche
Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten
Holzbirne

Birnen in Sorten

D) Strducher fiir Randbepflanzungen und freiwachsende Hecken

-Acer campestre -
-Corylus avellana -
-Cornus sanguinea -
-Cornus mas -
-Euonymus europaeus -
-Ligustrum vulgare -
-Lonicera xylosteum -
-Prunus spinosa -
-Rosa canina -
-Sambucus nigra -
-Taxus baccata -
-llex aquifolium -

Feldahorn
HaselnuR
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Hundsrose
Holunder

Eibe
Stechpalme



E) Wildgehélze fiir Béschungen, an Wegen

-Acer campestre
-Cornus mas

-Cornus sanguinea
-Corylus avellana
-Crataegus monogyna
-Euonymus europaeus
-Ligustrum vulgare
-Prunus spinosa
-Rosa canina

-Rosa glauca

~Rosa rubiginosa
-Salix caprea

-Salix purpurea
-Sambucus nigra
-Sorbus aria

-Sorbus aucuparia
-Taxus baccata

F) Gérten und Vorgartenbereiche
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Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnu
WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Schilehe
Hundsrose
Hechtrose
Weinrose
Salweide
Purpurweide
Holunder
Mehibeere
Eberesche
Eibe

Wie unter C, zusatzlich einheimische Bliitenstraucher (Flieder, Rosen u. a.),

Bliitenstauden

G) Berankung von Fassaden und Carports

Heimische Schling-, Rank- und Kletterpflanzen (Wilder Wein, Knéterich, Clematis u.

a.)

H) Hecken/geschnittene Hecken

~Carpinus betulus
-Ligustrum vulgare
-Cornus mas
-Taxus baccata

I) Unterpflanzung entlang von Gebiuden

Hainbuche
Liguster
Kornelkirsche
Eibe

einheimische, anspruchslose Stauden und Kleingehdlze, z. B.

-Geranium arten

-Hedera helix

-Lamium galeobdolon
-Puimonaria angustifolia
-Symphytum grandiflorum
-Vinca minor

Aufgestellt am 03.04.2000

Storchschnabel
Efeu
Goldnessel
Lungenkraut
Wallwurz
immergriin

Bohler & Bohler, Architekten u. Ingenieure



